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weiteres Signal fur die Marktrelevanz.
Das momentane Aufschwungsszenario
koénnte zusitzlich als Hebel wirken. ,In
jedem Fall werden sich in der Zukunft
Wertermittler mit Fragen der Integrati-
on von Nachhaltigkeitsaspekten in die
Theorie und Praxis der Wertermittlung
aktiv beschaftigen mussen®, so Profes-
sor Thomas Lutzkendorff, Lehrstuh-
linhaber far Okonomie und Okologie
des Wohnungsbaus an der Universitat
Karlsruhe (siehe auch nebenstehendes
Interview).

Kaum hohere Baukosten

Die durchschnittlichen Mehrkosten [tr
Green Buildings betragen nach Meinung
von Michael Bauer etwa zwei bis funf
Prozent, die Amortisierung sei in der
Regel in vier bis acht Jahren erreicht.
.Bessere Technik in Deutschland, bes-
seres Marketing in USA, England und
Australien®, fasst Bauer einen Trend
zusammen. Das Lebenszyklusmodel
miisse intensiver in die entsprechenden
Ausbildungsformen Einzug halten, ist
ein Wunsch Bauers fur die Zukuntft.

Steigt die Nachfrage nach energie-
effizienten Mieteinheiten wie erwartet
an, werden Eigentimer und Inves-
toren ihre Portfolios in Bezug auf die
energetische Beschaffenheit der Fla-
chen uberprifen mussen. Am Ende
einer solchen Prufung wird haufig die
Erkenntnis stehen, dass teils kostenin-
tensive Modernisierungsmafinahmen
unumganglich sind. ,Immobilien-
besitzer werden Kapital bereitstellen
missen, um die Energieverschwender
in ihrem Immobilienbestand umzu-
rasten und neu im Markt zu positio-
nieren®, so Jorg Nehls von DTZ. Dafar
sei es notig, neue Ricklagen zu bil-
den, wodurch die kurzfristige Objekt-
oder Portfolio-Performance gemindert
werden konne. Doch wer heute nicht
nachhaltig denkt, hat in zehn Jahren
Immobilien im Bestand, die nicht mehr
zeitgeméf sind. Weitsichtige Figentu-
mer und clevere Fondsmanager sollten
jetzt Nachhaltigkeitsanforderungen in
ihre Entscheidungen einbeziehen.

16

INTERVIEW

Okologie ist profitabel

Miissen nachhaltig gebaute Gewerbeimmobilien teurer sein

als andere? Ein Gesprdch mit D. Lorenz und Th. Liitzkendorf.

lnter\fiew] Hans-Jorg Werth, Immobilienjournalist, Bremen

Okonomie und Okologie des Wohnungsbaus
- wie passt das zusammen?

Lorenz_Sehr gut. Immobilien sind das volks-
wirtschaftlich bedeutsamste Wirtschaftsgut.
Sie tiben einen erheblichen Einfluss auf
Umwelt und Gesellschalt aus. Gerade in der
Immobilienwirtschaft zeigt sich mittlerweile
deutlich, dass die Vernachlassigung okolo-
gischer Aspekte einen negativen Einfluss
auf die wirtschaftliche Performance von
Anlagegutern hat. Anders ausgedruckt:
Klima- und Umweltschutz in der Immo-
bilienwirtschaft sind profitabel. Somit dient
die Verfolgung okologischer Ziele nicht zum
JAnhttbschen®. Vielmehr schliefSt das Ver-
folgen 6konomischer Ziele das Beachten
des Themas Nachhaltigkeit mit ein.

Steigt bei Investoren die Offenheit bei nachhal-
tigen Themen wie energieeffizientem Bauen?
Litzkendorf_Immerhin sieht ein groferer
Teil die mit der verbesserten energetischen
Qualitat der Immobilien erreichbare Res-
sourcenschonung als zusitzlichen Nutzen
unter anderem auch fur das Unternehmen-
simage. Zunehmend wird Energieeffizienz
als Chance gesehen, unter anderem ftir eine
bessere Vermiet- und Vermarktbarkeit bzw
Drittverwertbarkeit, fir Wertstabilitat.

Nachhaltige Gewerbeimmobilien sind ja teurer.
Ldsst sich damit trotzdem Geld verdienen?

Lorenz_Mit dieser Aussage bedienen Sie ein
sich aulerst hartnackig haltendes Vorurteil.
Es gibt aus meiner Sicht keinen verninfti-
gen (wirtschaltlichen) Grund, bei der Kon-
zeption, Errichtung, und Bewirtschaltung
von Immobilien Nachhaltigkeitsaspekte
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GESPRACHSPARTNER
Prof. Thomas Liitzken-
dorfist seit dem Jahr
2000 Inhaber des
Lehrstuhls fiir Oko-
nomie und Okologie
des Wohnungsbaus
an der wirtschafts-
wissenschaftlichen
Fakultdt der Univer-
sitdt Karlsruhe.

Dr. David Lorenz,
MRICS, promovier-
te auf dem Gebiet
der Integration von
Nachhaltigkeitsaspekten in Immobilien-
wertermittlungstheorie und -praxis.

unbertcksichtigt zu lassen. Akteure, die
bei ihren Handlungen derartige Aspek-
te vernachlassigen, werden sich kanftig
rechtfertigen mussen.

Littzkendorf_Es besteht tatsachlich die
Erwartungshaltung, dass umweltfreundli-
che Gebaude deutlich hohere Baukosten
verursachen. Nach der Begleitung von
Demonstrationsbauvorhaben kann ich aber
feststellen: Energiesparende Burobauten,
deren Energieverbrauche und Energiekos-
ten zirka zwei Drittel unter denen durch-
schnittlicher Gebaude liegen, lassen sich zu
Kosten herstellen, wie sie fir Barobauten
mittlerer bis gehobener Qualitat ublich
sind. Voraussetzung ist, dass ein klares
Energiekonzept im Rahmen der integralen
Planung entwickelt und umgesetzt wird.

Immobilienwirtschaft

0912007



